CAMARA MUNICIPAL DE

CRUZEIRO

PROJETO DE LEI N° __ /2025.

“EMENTA: DETERMINA A TRANSFERENCIA DA
TITULARIDADE DAS CONTAS DE AGUA, DEMAIS ONUS E
RESPONSABILIDADES PARA O NOME DO LOCATARIO DO
IMOVEL”.

Art. 1°. Ficam os locatarios de imoveis urbanos residenciais e nao
residenciais, situados no Municipio de Cruzeiro, Sdo Paulo, obrigados a
informar ao SAAE - Servico Auténomo de Agua e Esgoto de Cruzeiro a
celebragdo do contrato de locagéo, no prazo de 30 (trinta) dias a contar
da data de assinatura do contrato, solicitando a transferéncia da
titularidade pelo pagamento das referidas contas de consumo.

§ 1°. O locatéario devera apresentar ao SAAE - Servigo Autdnomo de Agua
e Esgoto de Cruzeiro as fotocopias de sua cédula de identidade, CPF ou
CNPJ (mais o contrato social e documentos pessoais dos socios) e
contrato de locagdo no prazo acima estabelecido, para realizar a

transferéncia de responsabilidade e titularidade.
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§ 2°. Sera facultado ao locador efetuar simultaneamente a comunicagao
da locacdo e a respectiva transferéncia de titularidade e de
responsabilidade ao locatario, apresentando os documentos exigidos no
paragrafo primeiro deste artigo.

§ 3°. A titularidade da conta constara apenas em nome do locatario, sem
vincular o nome do proprietario do imovel.

§ 4° O descumprimento do prazo estabelecido no caput deste artigo
sujeitara o locatario & multa no valor equivalente a 03 (TRES) UFESP
(Unidade Fiscal do Estado de Sao Paulo), no caso de consumo
residencial, e equivalente a 10 (DEZ) UFESP (Unidade Fiscal do Estado
de Sao Paulo), para o caso de consumo comercial/industrial, a ser
aplicada pelo SAAE — Servigco Auténomo de Agua e Esgoto de Cruzeiro
por cada més de atraso no descumprimento da obrigagao, até a efetiva

satisfagcao da referida obrigagao.

Art. 2°. O SAAE - Servigo Auténomo de Agua e Esgoto de Cruzeiro tera
o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data de protocolo do pedido de
transferéncia de responsabilidade e titularidade das contas de consumo,

para emitir as faturas em nome do locatario.
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§ 1°. Findada a locacao, o locador fica obrigado a efetuar a respectiva
transferéncia de responsabilidade e titularidade das contas de consumo
para o seu nome no prazo de 30 (trinta) dias da extincdo da locacéo.

§ 2°. A prova de extingdo do contrato de locagao sera feita através de
novo contrato de locacdo, permitindo a transferéncia de titularidade das
contas diretamente para o novo locatario, ou através de termo de rescisao
ou de qualquer outro meio em direito admitido como comprobatério de
extingao do contrato, de sentenca judicial, desde que comprovado ter sido
o locador ou o proprietario imitido na posse direta do imovel.

§ 3°. Sera admitido ao locatario efetuar simultaneamente a comunicagao
da extingdo da locacao e a respectiva transferéncia de titularidade e de
responsabilidade ao locador, apresentando os documentos exigidos no

paragrafo segundo deste artigo.

Art. 3°. A fatura devera especificar o nome e o CPF do locatario ou o

CNPJ, para efeito de cobranca e penalidades legais.

Art. 4°. Fica o locatario responsavel por todos os pagamentos das faturas

de consumo de agua, referente ao periodo da locagao e eventuais dividas
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e multas decorrentes do atraso ou nao pagamento da conta de agua
durante a vigéncia da locagdo, ainda que vigendo por prazo
indeterminado, as quais ndo podem ser imputadas ao locador ou

proprietario do imoével.

Paragrafo unico. O descumprimento do disposto no caput deste artigo
nao desobriga e ndo exonera o fiador, se existente, da responsabilidade
pelo pagamento do consumo, multas e juros de mora decorrentes do
atraso no pagamento das contas, nos termos do contrato de locagao e da
Lei Civil.

Art. 5°. Esta Lei entrara em vigor no prazo de 30 (trinta) dias apos a data

de sua publicacao, revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Plenario Dr. Orlando Freire de Faria, 06 de agosto de 2025.

Edson de Oliveira Coutinho
\/Nereador
UNIAO BRASIL
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI QUE DETERMINA A
TRANSFERENCIA DA TITULARIDADE DAS CONTAS DE AGUA,
DEMAIS ONUS E RESPONSABILIDADES PARA O NOME DO
LOCATARIO DO IMOVEL

A presente propositura, por projeto de lei, visa determinar a transferéncia
da titularidade da conta de agua exclusivamente para o nome do locatario
do imével. O SAAE - Servico Auténomo de Agua e Esgoto de Cruzeiro,
autarquia municipal responsavel pelos servicos de agua e esgoto de
nossa Cidade, atualmente adota a sistematica de vincular a conta de
agua, ao nome do proprietario do imovel e também ao do locatario do
imével, como uma dupla garantia de recebimento, o que afronta a
legislagao federal. A Lei de locagdes urbanas prevé, nos incisos |, VIl e
Xll, no seu artigo 23, que o locatario € obrigado a: "l - pagar pontualmente
o aluguel e os encargos da locagéao, legal ou contratualmente exigiveis,
no prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia util do més seguinte

ao vencido, no imoével locado, quando outro local n&o tiver sido indicado
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no contrato; VIII - pagar as despesas de telefone e de consumo de forga,
luz e gas, agua e esgoto: Xl - pagar as despesas ordinarias de
condominio." A vinculacdo do nome do locatario, ao constar na fatura,
produz responsabilizagdo pelo pagamento do consumo, acarretando
prejuizos ao proprietario. Para fins fiscais e de imposto de renda junto a
Receita Federal, o volume de consumo do terceiro acaba sendo
entendido imputado ao proprietario. Nao bastasse isso, a dupla
titularidade da conta de agua, afronta a Legislacdo Federal do Inquilinato,
como ja referido, em que prevé em seu artigo 23, inciso VIII, da Lei do
Inquilinato (Lei n° 8.2451/91), as despesas anteriores de telefone e de
consumo de luz, gas, agua e esgoto devem ser pagas pelo antigo
morador, possuindo natureza pessoal. Diante disso, verifica-se que a
obrigacdo contratual entre locatario e a Autarquia SAAE é
personalissima, ou seja, ndo podera ser transferida ao proprietario do
imével, ou manter dupla titularidade, como tem sido adotado. Ressalta-
se, que as concessionarias de energia ja procedem de acordo com a Lei
do Inquilinato, constando apenas o nome do locatario na conta de energia
elétrica. Assim, ha razao suficiente para que o SAAE - Servico Autbnomo

de Agua e Esgoto de Cruzeiro exclua o nome do proprietario na conta de
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agua e transfira exclusivamente para o nome do locatario consumidor do
servigo. Dessa forma, considerando a necessidade de regulamentagao
da titularidade da conta de agua, em consonancia com a Legislacao
Federal.

No ensejo, apresento aos meus eminentes pares, protestos de elevado
apreco e distinta consideracao. Por todo o exposto, contamos como
sempre com a adesdo dos nobres Edis no sentido de aprovarem o

presente Projeto de Lei.

Plenario Dr. Orlando Freire de Faria, 06 de agosto de 2025.

Edson de Oliveira Coutinho
\/Nereador
UNIAO BRASIL
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